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Vizyon Tasinmaz Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi
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Genel Kurulu’na

1) Swnrly Olumiu Goriis

|

Vizyon Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na (“Sirket™) 31 Aralik 2019

tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger

kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin
6zeti de dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.
Goriisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sinirli Olumlu Goriigiin Dayanagi béliimiinde belirtilen
konunun muhtemel etkileri hari¢ olmak iizere, Sirketin 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal durumunu |
ve aynt tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Muhasebe

Standartlarina (“TMS™) uygun olarak tiim dnemli yénleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

| 2) Stnurlt Olumlu Gériigiin Dayanag
Sirket 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle finansal durum tablosunda yer alan Ozsermaye toplamina gére
sermayesinin tamamini yitirmis olup, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 376. maddesi kapsamina

girmistir. Bu nedenle Sirket Yonetim Kurulu’nun bu durumdan ¢ikilmasi igin iyilestirici tedbirler almasi ve
diistiigii teknik iflas durumundan kurtulmak i¢in Genel Kurul’da sirket sermayesine yonelik kararlar almas:
gerekmektedir.

Sirket bugiine kadar borglarin &denmesinde gecikme yasamamis, borglarin 6denme tarihlerinin yeniden
belirlenmesi veya yeniden yapilanmasi gibi bir durum yasanmamistir. Yine sirket alacaklilari tarafindan
bugiine kadar herhangi bir yasal takip yoluna gidilmemistir. Bu nedenle isletmenin siirekliliginin dnemli bir

risk altinda olmadigini degerlendirmektedir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)

tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina

(“BDS”) uygun olarak yiiriitilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine [liskin Sorumluluklari béliimiinde ayrmtih
bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Ftik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak
Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger

sorumluluklar da tarafimizea yerine getirilmistir.
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Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, sinirli olumlu goriisiimiiziin

olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.
3) Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gbre cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢cok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarm
bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve finansal tablolara iliskin sinirli olumlu gériisiimiiziin olusturulmasinda

ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz.

Tarafimizca énemli goriilen kilit denetim konulart asagidaki gibidir:

Kilit Denetim Konusu Kilit denetim konusunun nasil ele alindig

Hasilat, yil igerisinde uygulanan stratejilerin
sonuclarimin  degerlendirilmesi ve performans
takibi agisindan 6énemli bir dlgiim kriteridir.

Sirket'in  hasilati; gercek Kkisi veya tiizel
kigilere  verilen gayrimenkul degerleme
hizmetinden elde edilen gelirlerden
olugmaktadir. Sirket ilgili organizasyonlara
iliskin yaptigi harcamalari ve almig oldugu
avanslari, organizasyon gerceklesene kadar
bilangoda tutup, gerceklestigi dénemde gelir
tablosu ile iligkilendirmektedir.

Satisin  donemselligi ilkesi geregi verilen
hizmetlerin ~ dogru  déneme  kaydedilip

kaydedilmedigi kilit denetim konusu olarak

belirlenmistir.

Uyguladigimiz denetim prosediirleri, performans
degerlendirmesine iligskin raporlamalar ve iist yonetim
tarafindan gergeklestirilen kontroller dahil gelirlerin
muhasebelestirmesi siirecine iligkin i¢ kontrollerin
anlagilmasi ve detay testlerden olugmaktadir. Denetim
prosediirlerimiz hizmetlerin risk ve faydalarmin
miisteriye teslim edildigine dair kanitlarin test
edilmesine iliskin prosediirleri de igermektedir.
Uyguladigimiz belli bagl denetim prosediirleri
asagidaki gibidir:

- Miisteri sozlesmeleri incelendi,

- Satis faturalarinm drnekleme bazinda detay testi
yapildi,

+ Satiglarin dénemsellik ilkesi uyarinca dogru déneme
kaydedildiginin testi yapildu,

- Ticari alacak bakiyeleri dogrulama yontemi ile test
edildi.

Uyguladigimiz denetim prosediirleri neticesinde,
hasilatin kaydedilmesi konusunda énemli bir bulgumuz

olmamistir.
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4) Yinetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iligkin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli

gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim;  Sirketin  siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da
| ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadifi siirece igletmenin siireklilii esasini

kullanmaktan sorumludur.
Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.

5) Bagumsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Ttigkin Sorumlulukiar: Bir bagimsiz

denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl dnemli yanlishk icerip igermedigine

iliskin makul giivence elde etmek ve goriigiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitillen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanhishigin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlishklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi makul él¢iide bekleniyorsa

bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki

muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlishk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve

goriisiimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir.

(Hile; muvazaa, sahtekirlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata kaynakli ¢nemli bir

yanliglig tespit edememe riskinden yiiksektir. ).

- Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim

prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.
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-Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarimin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve

ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig: hakkinda ve
yénetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinmn uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli
bir belirsizligin mevecut oldugu sonucuna varmamiz hilinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir
gbriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini

sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu tablolarm,
temelini olusturan islem ve olaylari gergefe uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi

degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri déhil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile ©nemli denetim bulgularini iist

yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi tist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis

bulunmaktay1z.

Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu disiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlart ve ilgili

onlemleri iist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari dosneme ait finansal tablolarin bagimsiz

denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularmi belirlemekteyiz.

Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararmni agacaginin makul sekilde
beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine

karar verebiliriz.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Mehmet Kog'tur.

6y Cankaya / ANKARA ‘
Tel: 0.312.43 87 42 Fax: 0.312.430 87 58




banden

Independent Auditing Inc.
Banden Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.S.

6) Mevzuatian Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) isletme, halka agik bir sirket olmadig igin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 378 inci maddesi kapsaminda
sozii edilen Riskin Erken Saptanmasi ve Ydnetilmesine iligkin bir komite kurmak zorunda degildir.
Ayrica tarafimizdan bdyle bir komitenin kurulmasini gerektiren herhangi bir duruma da rastlanmamaistir.

2) Isletme’nin 1 Ocak 2019 — 31 Aralik 2019 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile girket
esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamuigtir.

3) 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. Maddesi uyarinca; Yo6netim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

23 Haziran 2020, Ankara

Ban-Den Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Mehmet Kog

Sorumlu Denetgi
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