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Vizyon Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi

Genel Kurulu’na

1) Sinirlt Olumlu Goriis

Vizyon Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na (‘Sirket”) 31
Aralik 2018 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya
zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile dnemli
muhasebe politikalarinin ézeti de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlsimize gore ilisikteki finansal tablolar, Sinirli Olumlu Gérlslin Dayanagl béliminde
belirtilen konunun muhtemel etkileri haric olmak Uzere, Sirketin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit
akiglarini, Tirkiye Muhasebe Standartlarina (“TMS”) uygun olarak tim énemli yonleriyle gercege

uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Sinirli Olumlu Gériisiin Dayanagi

Sirket 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle finansal durum tablosunda yer alan Ozsermaye toplamina
gére sermayesinin tamamini yitirmis olup, 6102 sayilh Turk Ticaret Kanunu'nun 376. maddesi
kapsamina girmistir. Bu nedenle Sirket Yonetim Kurulu'nun bu durumdan ¢ikilmasi igin iyilestirici
tedbirler almasi ve dustugu teknik iflas durumundan kurtulmak igin Genel Kurul'da sirket
sermayesine yonelik kararlar almasi gerekmektedir.

Ayrica sirket bugiine kadar borglarin 6denmesinde gecikme yasamamis, borglarin 6denme
tarihlerinin yeniden belirlenmesi veya yeniden yapilanmasi gibi bir durum yasanmamistir. Yine
sirket alacaklilari tarafindan bugline kadar herhangi bir yasal takip yoluna gidilmemistir. Bu

nedenle isletmenin strekliliginin 6nemli bir risk altinda olmadigini degerlendirmektedir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(‘KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz
Denetim Standartlarina (‘BDS") uygun olarak yurGtalmustir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
lliskin Sorumluluklari bolumande ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle

ilgili mevzuatta yer alan etik hikumlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan

yerine getirilmistir.




banden

Independent Auditing Inc.
Banden Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.S.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, sinirli - olumlu

goriistimiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir buttiin olarak finansal

tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin sinirli olumiu gérastmuzin

olusturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayri bir gorls bildirmiyoruz.

Tarafimizca 6nemli gorilen kilit denetim konulari asagidaki gibidir:

[ Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun nasil ele alindigr

Hasilat, yil igerisinde uygulanan
tratejilerin sonuglarinin degerlendirilmesi
e performans takibi agisindan énemli bir
lglm kriteridir.

Sirket'in hasilati; gergek kisi veya tizel
isilere verilen gayrimenkul degerleme
izmetinden elde edilen gelirlerden
lusmaktadir. Sirket ilgili organizasyonlara
iskin yaptigi harcamalari ve almig oldugu
wanslari, organizasyon gerceklesene
adar bilancoda tutup, gerceklestigi
lonemde gelir tablosu ile
iskilendirmektedir.

Satisin dénemselligi ilkesi geregi verilen
izmetlerin dogru déneme kaydedilip
aydedilmedigi kilit denetim konusu olarak

elirlenmistir.

Uyguladigimiz denetim proseddrleri, performans
degerlendirmesine iligkin raporlamalar ve st
yonetim tarafindan gergeklestirilen kontroller dahil
gelirlerin muhasebelestirmesi surecine iligkin i¢
kontrollerin anlasiimasi ve detay testlerden
olusmaktadir. Denetim prosedurlerimiz hizmetlerin
risk ve faydalarinin musteriye teslim edildigine dair
kanitlarin test ediimesine iliskin prosedurleri de
icermektedir. Uyguladigimiz belli basli denetim
prosedrleri agagidaki gibidir:

- Musteri sézlesmeleri incelendi,

- Satis faturalarinin érnekleme bazinda detay testi
yapildl,

- Satislarin dénemsellik ilkesi uyarinca dogru
déneme kaydedildiginin testi yapildi,

- Ticari alacak bakiyeleri dogrulama yontemi ile test
edildi.

Uyguladigimiz denetim prosedurleri neticesinde,

hasilatin kaydedilmesi konusunda &nemli bir

bulgumuz olmamlsy
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4) Yénetimin ve {lst Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin

Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl &nemli yanlighk icermeyecek sekilde

hazirlanmasi icin gerekli gérdugi ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirketin slrekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde streklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve S$irketi tasfiye
etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi stirece isletmenin

stirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.
Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama stirecinin gézetiminden sorumludur.

5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar Bir

bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir butiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanhslik igerip
icermedigine iligkin makul glivence elde etmek ve gorustimlzi igeren bir bagimsiz denetgi raporu

diizenlemektir.

BDS'lere uygun olarak ytrittlen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul guvence; yiksek
bir givence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhishgin her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanlishklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak,
finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul

slctide bekleniyorsa bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yuritilen bir bagimsiz denetimin geregdi olarak, badimsiz denetim
boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki supheciligimizi surdirmekteyiz.

Tarafimizca ayrica:

_ Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "onemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goéruslimuze dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde

edilmektedir.
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(Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercede aykirl beyan veya i¢ kontrol ihlali filllerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishig tespit edememe riski, hata kaynakli onemli bir

yanlisligi tespit edememe riskinden yUksektir.).

- Sirketin i¢ kontroltntin etkinligine iligkin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun

denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

_Yénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin  uygunlugu ile yapilan muhasebe

tahminlerinin ve ilgili agciklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin strekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yénetimin isletmenin surekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevecut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis diginda bir gérlis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla

birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin strekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak (zere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip

yansitmadigi degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil
olmak Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6énemli denetim

bulgularini Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hukimlere uygunluk sadladigimizi Ust yénetimden sorumlu olanlara

bildirmis bulunmaktayiz.

Ayrica bagimsizlik Uzerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tim iliskiler ve diger hususlari ve ilgili

énlemleri Ust yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en g¢ok o6nem arz eden konulge yani kilit denetim konularini

belirlemekteyiz.
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Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagd! olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracadi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi

raporumuzda bildirimemesine karar verebiliriz.

Bu bagimsiz denetimi ylritlip sonuglandiran sorumiu denetci Mehmet Kog'tur.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 Sayili Turk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 402'nci maddesinin dordincl fikrasi uyarinca
Sirketin 1 Ocak-31 Aralik 2018 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin,
kanun ile Sirket esas sézlesmesinin finansal raporlamaya iliskin huktmlerine uygun olmadigina

dair dnemli bir hususa rastlanmamistir.
2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdincl fikras! uyarinca Yénetim Kurulu, tarafimiza denetim

kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

10 Mayis 2019, Ankara

Ban-den Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Mehmet Kog

Sorumlu Denetgi
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